Bau- und Leistungsbeschreibung vom 19.02.2024 Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 24 Wohnungen, Heckenstr. 47 in 38226 Salzgitter-
Lebenstedt

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Wir errichten ein attraktives 3-geschossiges Mehrfamilienhaus mit innenliegenden Einstellplitzen. Die
Verarbeitung in massiver Bauweise erfolgt unter Beachtung der Anforderungen fiir Statik, Schall-, Warme-,
Feuchte- und Brandschutz. Der Mauerwerksbau erfolgt aus Ziegelmauerwerk, die Decken und die Treppen werden
aus Stahlbeton gefertigt.

Die Wohnungen verfiigen {iber barrierefreie Zugénge.

GRUNDLAGEN FUR DIESE AUSFUHRUNGEN SIND:
* Vorentwurfsplanung vom 03.03.2021

* Bauantragspléne (1-100) vom 30.07.2021

* Der Lageplan

* Behordliche Auflagen
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UNSERE LEISTUNGEN IM EINZELNEN

BAUSTELLENEINRICHTUNG
Im Angebotspreis enthalten ist die komplette Einrichtung der Baustelle. Dazu
gehoren, z.B. der Bauzaun, Baustrom, Bauwasser und Bautoiletten.

ERDARBEITEN

Der bei den Aushubarbeiten anfallende Oberboden wird abgetragen und gelagert.
Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der vorhandene Oberboden wieder
aufgetragen und grob planiert (mit Rasenansit). Der iiberschiissige Bodenaushub
wird abgefahren und entsorgt.

HAUSANSCHLUSSE

Die Beantragung, die Gebiihren und Entgelte fiir die erstmaligen Anschliisse an die 6ffentlichen
Versorgungsnetze sind vom Auftraggeber (Bauherrn) zu iibernehmen.

Dazu gehoren Strom, Telefon, Wasser und die komplette Installation die auf dem Grundstiick zur Abwasser-
und Regenwasserbeseitigung (inkl. Dichtheitspriifung), der Offentlichen Hand errichtet wird. Das Regenwasser
wird, soweit moglich, auf dem Grundstiick mittels Drosselung und/oder Rigolen versickern.

UNTERGESCHOSS

Die Fundamente, die Bodenplatte, sowie die AuBBenwinde des Untergeschosses

Werden gemal Statik aus WU-Beton (wasserundurchldssiger Beton) hergestellt.

Die aullenseitigen Untergeschosswénde werden gemal3 Vorgaben Energieberater geddmmt,

DECKEN UND TREPPENLAUFE

Die Stahlbetondecken (Fertigteildecken) verfiigen liber glatte Unterseiten und Fugenaufteilungen. Das
bewertete Schallddmmmal (Luftschallschutz) der Decken

Uber Erdgeschoss und Obergeschoss betriigt R’w >55 dB nach DIN 4109 Beiblatt 2.

Die Treppenléufe bestehen ebenfalls aus Stahlbeton-Fertigteilen oder alternativ in Ortbeton.

BALKONE

Die Balkone bestehen aus Fertigbetonteilen mit unbehandelter Oberflache. Sie

werden thermisch getrennt vor die Geschossdecken angehingt. Der FuBSbodenbelag besteht aus
Holzwerkstoff-Unterkonstruktion und Holz- oder WPC*)- oder Fliesenoberbelag auf Zementestrich. Die
Balkongelénder bestehen aus einer feuerverzinkten Stahlkonstruktion mit senkrechten Fiillstdben. (Gestaltung nach

Absprache). Die Terrassen im EG erhalten an der Fassade je einen Kaltwasseranschluss / Auflenwasserhahn
mit frostsicherer AuBenarmatur.

*) WPC = Wood Plastic Composit (Holz-Kunststoff-Werkstoff)

Die Entwésserung erfolgt zum Teil durch Anschluss an die Regenfallrohre des Hauses. Der Balkon erhlt
dann kein separates Regenfallrohr.
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DACHTERRASSE

Die Dachterrassen erhalten einen Belag aus Betonsteinplatten (Farbe hellgrau)

alternativ WPC-Kunststoffterrassendielen nach Bemusterung, sowie eine

umlaufende massive Briistung (Attika) mit einer terrassenseitig angebrachten Absturzsicherung aus einer
feuerverzinkten Stahlkonstruktion.

Der Austritt von der Wohnung auf die Terrasse erfolgt {iber eine Schwelle

(= liberhohte Stufe), wenn planungstechnisch moglich, bodengleicher Austritt der Terrassentiirelementen.

AUSSENWANDE

Die Konstruktion der Aulenwinde erfolgt aus Ziegelmauerwerk / HLZ oder KS MW (Stérke 24,0 cm, Fabr.
Schlagmann, Poroton, Unipor, Wienerberger, o. glw.) mit Warmeddmmverbundsystem (WDVS) gem. des
Energiebedarfsausweises.

Die Fassade erhilt einen Aulenputz aus feiner Krnung mit Farbanstrich, sowie zwischen den Fenstern
abgesetzte dunklere Farbflachen.

Farbgebung und Ausfiihrung erfolgt gemafl Farbkonzept des Architekten, bzw. Bemusterung.

INNENWANDE

Die Innenwénde werden ebenfalls in Kalksandsteinmauerwerk oder Ziegelmauer-

Werk errichtet (soweit statisch erforderlich). Die Wohnungstrennwinde werden in Kalksandstein ausgefiihrt.
Das bewertete Schallddimmmal (Luftschallschutz) der Wohnungstrennwinde sowie die Treppenhauswinde in den
Wohngeschossen

betrdgt R’w >55 dB nach DIN 4109 Beiblatt 2. In simtlichen Geschossen werden Innenwandverkleidungen
und oder Schichte in Trockenbau ausgefiihrt.

Im Kellergeschoss werden die Trennwénde der Kellerabteile als KS Mauerwerk erstellt.

DACH
Flachdach mit Attika, sowie Dachterrassenbereiche ebenfalls als Flachdach aus Stahlbetonfertigteildecke mit
Wirmeddammung als Gefdlleddmmung und Foliendichtung.

Die Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus Titanzinkblech oder gleichwertig.

FENSTER- UND FENSTERTUREN:

Wohnraumfester

Die Kunststofffenster in allen Wohngeschossen sind innenseitig weil3, und

Mit 3-fach Isolierverglasung ausgestattet. Die Offnungsfliigel erhalten Beschlige mit Einhandgriff zur Dreh-
Kippfunktion. Die Stulpfliigel sind mit verdeckten

Einhandgriffen fiir eine Drehfunktion versehen. Die Fensterprofile werden

AuBenseitig farblich auf das Konzept der Gesamtfassade abgestimmt (It.

Farbkonzept / Bemusterung).

Fensterbédnke
Die AuBlenfensterbénke werden in Aluminium EV1 bzw. auf das Konzept der Gesamtfassade abgestimmt
ausgefiihrt.
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Alle Wohnraumfenster mit massiver Briistung erhalten innen eine Fensterbank aus Naturstein (Padang
Cristal oder gleichwertig). Die Fensterbénke im Bad und Géste-
W(C (sofern vorhanden) werden gefliest.

Kellerfenster

Die Kunststoffkellerfenster, Fabrikat MEA oder gleichwertig, sind mit Isolierverglasung ausgestattet. Die
Lichtschéchte sind mit einem feuerverzinkten Abdeckrost versehen. Kellerfenster der Maisonett-Wohnung im
EG/UG werden mit Warmeschutzverglasung ausgefiihrt.

ROLLLADEN

Samtliche Fenster- und Fenstertiiren erhalten Rollladen mit Kunststofflamellen oder Aluminiumlamellen,
gem. Bemusterung. Ausgenommen sind die Fenster im Treppenhaus

die Haustiiranlage sowie sdmtliche Fenster mit einer geringeren

Breite als 60 cm.

ESTRICH

Alle Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Estrich (als Heizestrich). Im Kellergeschoss wird
Zementestrich (als Verbundestrich auf Trennlage) verlegt.

BODENBELAG

Die Raume Wohnen, Kiiche, Schlafzimmer inkl. Ankleide, Flure und Dielen werden
als Fliesen oder Vinyl nach Mustervorlage versehen.

Materialpreis

Fliesen inkl. MwSt.: € 33,00/qm

Vinyl inkl. MwSt.: € 30,00/gm

FLIESENARBEITEN

Die Bodenfliesen (Format max. 30 x 60 cm oder 60x60 cm) werden nach

Mustervorlage in den Bereichen WC, Bad, Diele und Abstellraum (sofern vorhanden) rechtwinklig zur
Wandflache verlegt. Die vorgesetzten Sockelfliesen werden aus den Fliesen geschnitten (Bereich Diele und
Abstellraum).

Die Wandfliesen (Format max. 30 x 60 cm oder 60x60 cm) werden bis 1,50 Meter nach Mustervorlage in
Bad und WC verlegt, in Nassbereich 2,00 - 2,20 Meter hoch.

Die AuBlenecken werden mit einer Eckschiene aus Kunststoff versehen. Materialpreise inkl. MwSt.:
Bodenfliesen € 40,00/qm
Wandfliesen € 40,00/gm
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OBERFLACHENBEHANDLUNG

Deckenbehandlung:

Die Fertigteildecken werden mit glatter Sichtbetonunterseite und Fugenaufteilung

erstellt. Die Fugen der Fertigteildecken werden geschlossen. Im weiteren Keller-/ Untergeschoss bleiben die
Fugen sichtbar. Stahlbeton-Decken im Staffelgeschoss und abgehdngte Decken (falls vorhanden) werden
gespachtelt.

Treppenbehandlung

Die Unterseiten sowie die Seitenflichen der Stahlbeton-Fertigteiltreppen sind schalungsglatt und erhalten
einen weilen Anstrich. Die Dehnungsfugen werden

versiegelt.

Wandbehandlung:

Die Betonwinde im Kellergeschoss werden als sichtbare Betonwénde, mit Fugenaufteilung bzw.
schalungsrauh hergestellt.

Die gemauerten Wande im EG, 1. OG und DG sowie die Wéande im Treppenhaus erhalten einen
Maschinenputz mit feiner Struktur Giite Q2-Spachtelung — Q3 (Feinputz) ist als Mehrleistung moglich.

Im Kellergeschoss erhalten die Wéande einen Wischputz und einen Anstrich.

MALERARBEITEN

Die Decken und Winde in den Wohngeschossen werden mit waschfester umweltfreundlicher
Dispersionsfarbe weill gestrichen. Im Untergeschoss werden die

Winde und Decken ebenfalls weil3 gestrichen.

INNENTUREN UND ZARGEN

Die Wohnungsinnentiiren, bestehend aus Umfassungszargen, Réhren-

Spantiirblattern und Aluminiumtiirgriffen, werden nach Mustervorlage eingebaut (Laminatbeschichtung mit
Rundkanten; Auswahl aus weif3, Esche weif3, Buche und Ahorn).

Die Wohnungseingangstiiren bestehen aus einem kunststoff-beschichtetem Vollspanntiirblatt und lackierten
Zargen mit Dichtungen (dreiseitig) und

Klippexschiene als Sicherheitstiir (Farbe: weil}). Diese Tiiren erhalten Tiirgriffe aus Aluminium und einen
optischen Tiirspion. Das bewertete SchallddmmmaB (Luftschallschutz) betragt R’w >37 dB gem. DIN 4109
Beiblatt 2.

Die Kellergeschosstiiren werden zum Teil als Metalltliren ausgefiihrt, (soweit erforderlich in
feuerhemmender bzw. feuerbesténdiger Ausfithrung).
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INSTALLATION

Die Trinkwasserinstallation fiir kaltes und warmes Wasser erfolgt gemal DIN 1988,
die Abwasserinstallation geméf DIN 1986 sowie die haustechnischen Anlagen nach
VDI 4100 (Ausgabe 2007).

In den Wohngeschossen werden sdmtliche Rohrleitungen unter Putz oder in Verkleidungen (vorgesetzter
Trockenbau) verlegt. Der Wasser- und

Abwasseranschluss der Kiiche (Raum Kochen) endet am Installationsschacht. Eine sichtbare Aufputz-
Rohrleitungsverlegung erfolgt im kompletten (unbewohnten) Untergeschoss.

Der Anschluss fiir die Waschmaschine befindet sich in der Wohnung (Lage gem. Verkaufsplan).

Die Erdgeschosswohnungen erhalten an der Fassade je einen Kaltwasseranschluss
/ AuBBenwasserhahn mit frostsicherer Auflenarmatur.

HEIZUNG / WARMWASSERVERSORGUNG
Die Warme fiir die Heizverteilung und die Warmwasserversorgung wird zentral iiber das Fernwarmenetz
bereitgestellt. Die zentrale Anlage befindet sich im Technikraum des Kellergeschosses.

Die Wohnungen erhalten eine Fubodenheizung. Die einzelnen Raume sind iiber Aufputz- bzw. Unterputz-
Raumthermostate individuell regelbar.

Die Kostenerfassung des Verbrauchs fiir Kalt- und Warmwasser erfolgt iiber Wasser- bzw.
Wirmemengenzahler. Es werden lediglich die Vorrichtungen fiir die spiteren Zahler vorbereitet.

SANITAR

Die Sanitir-Porzellangegenstdnde werden nach Mustervorlage (Fabr. / Forum oder gleichwertig) in der Farbe
,weil}* eingebaut. Alle Armaturen werden als Format Einhebelmischer ausgefiihrt und haben eine glanzverchromte
Oberfldache (Fabr. /

Forum oder gleichwertig). Die Darstellung der Sanitireinrichtung in den Pléanen hat lediglich symbolischen
Charakter.

Bad:

Das Bad erhilt eine Badewanne 170 x 75 cm (Stahl, Fabr. Forum oder gleichwertig) mit PS-Wannentriger,
ein wandhingendes WC (Tiefspiiler aus Sanitérkeramik oder Kristallporzellan mit Kunststoffsitz und
Unterputzspiilkasten mit Wasserspartaste) und einen Waschtisch mit Einhebelmischer (inklusive der
gegebenenfalls notwendigen Ablagen). Alle Wohnungen erhalten, sofern im Grundriss dargestellt, zusitzlich eine
geflieste, bodengleiche Dusche mit Ablauf und Duschkabine.
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Das Budget fiir die Badausstattung betrigt 3.300,00 € (brutto). Basis Ausstattung der Objekte ist Villeroy
und Boch (Basismodell) oder glw. Markenfabrikat.

Hinweis:

In einigen Kiichen, Badern, Duschbiadern und WC's kénnen die nach VDI

empfohlenen Mindestabstandsmaf3e zwischen den Stellflaichen von Kiichen- / Sanitéreinrichtungen und
gegeniiberliegenden Stellflaichen und / oder Wénden sowie

die Grofle der Bewegungsflachen evtl. nicht in allen Fillen eingehalten werden.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation wird als Unterputzinstallation ausgefiihrt. Jede Wohnung

erhélt eine Unterverteilung mit zwei FI-Schutzschaltern sowie Sicherungsautomaten, Tiir6ffner mit
Videofunktion (Gegensprechanlage).

Die Rollldden erhalten eine elektrische Steuerung je Rollladen. Die FuBbodenheizung wird iiber einzelne
Raumthermostate gesteuert.

Die Wohnungszihler fiir die Abrechnung sind im Hausanschlussraum im

Kellergeschoss untergebracht. Die Steckdosen und Schalter werden im Standardprogramm vom Fabrikat
Elso-Joy oder gleichwertig ausgefiihrt. Die

Installation wird nach DIN-Vorschriften verlegt. Die Ausstattung erfolgt jedoch entsprechend nachstehender
Ausstattungsliste.

Wohnungen:

Flur
1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose

Abstellraum (soweit vorhanden)
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose

Kiiche

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Einfachsteckdose

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose jeweils fiir:
Geschirrspiiler, Kiihlschrank, Dunstumliifter

1 E-Herd-Anschluss

Wohnen / Essen

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose



Bau- und Leistungsbeschreibung vom 19.02.2024 Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 24 Wohnungen, Heckenstr. 47 in 38226 Salzgitter-
Lebenstedt

2 Einfachsteckdosen
1 Antennenleerdose mit Kabel
1 Daten-/Telefonleerdose mit Kabel

je Balkon / Terrasse / Dachterrasse

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte
(von innen abschaltbar)

1 Einfachsteckdose mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte
(von innen abschaltbar)

je Schlafzimmer

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Antennenleerdose mit Kabel

1 Daten-/Telefonleerdose mit Kabel

Bad

1 Doppelsteckdose

1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung mit Kontrollleuchte
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Doppelsteckdose fiir Waschmaschine und Trockner

Kellerabteil
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Einfachsteckdose

Die Wohnungen erhalten jeweils, die erforderlichen stromnetzunabhéngigen Rauchwarnmelder.
Gemeinschaftsfldchen:

Jede Wohnung erhilt eine Gegensprechanlage mit elektrischem Tiirdffner mit Videofunktion (Fabrikat
Busch Jager oder glw.) fiir die Hauseingangstiir.

Die Beleuchtung fiir das Treppenhaus und die Kellergéinge werden iiber Bewegungsmelder geschaltet.

Die Beleuchtungskorper in alten Gemeinschaftsrdumen einschlieBlich der AuBBenbeleuchtung am
Hauseingang werden nach Bedarf ausgefiihrt.
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TREPPENHAUS

Haustiir

Die Hauseingangstiiranlage im Erdgeschoss bestehend aus einem Gehfliigel sowie
einer Festverglasung erfolgt in Aluminiumkonstruktion (Farbe gemal Farbkonzept).
Die Treppenhausfenster im Staffelgeschoss werden in Kunststoff ausgefiihrt.

Die Hauseingangstiir erhélt ein Sicherheitsschloss, einen elektrischen Tiirdffner und
einen Tiirgriff aus Edelstahl nach Mustervorlage.

Im Hauseingangsbereich sind auch Klingel, Lichtdriicker und die
Wechselsprechanlage inkl. Videoiliberwachung sowie die Briefkastenanlage
vorgesehen.

FuBboden
Die Geschosspodeste und Treppenstufen erhalten einen Belag aus grauen Feinsteinzeugfliesen,
einschlieBlich vorgesetzter Sockelfliesen. (Preis 33,00 € pro m? gem. Muster-vorlage)

Treppengeldander
Das Treppengeldnder besteht aus einer Stahlkonstruktion und ist pulverbeschichtet. Eventuell erforderliche
Handlaufe sind aus Edelstahl. Farbe und Ausfithrung erfolgt gema3 Bemusterung,.

Aufzug
Der Personenaufzug ist so dimensioniert, dass dieser mit dem Rollstuhl befahren

werden kann (nach EN81-70 geeignet zur Aufnahme eines Rollstuhls).

GEBAUDEREINGUNG
Nach Abschluss der Arbeiten wird eine Grobreinigung durchgefiihrt.

AUSSENANLAGEN
Das Hauseingangspodest, die Wege- und EStP- / Fahrradabstellflichen werden in Pflaster bzw.
Fugenpflaster nach Mustervorlage ausgefiihrt.

Die Einhausung des Miillplatzes gem. Muster ausgefiihrt. Grofie und Ausfiihrung nach Freiflachenplan.

Die Terrassen der Erdgeschosswohnungen erhalten einen Belag in
Betonsteinplatten (Farbe hellgrau) — Grofe nach Freiflichenplan.

Die Ausfithrung der Beschilderung, Beleuchtung, Signalanlage und Markierungen erfolgt nach den
Bestimmungen.



